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24/102

Der Stadtrat von Lenzburg
an den Einwohnerrat

Parzelle Nr. 2995; ehemaliges ABB-Areal; Erwerb einer Teilflache;
Kredit

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Der Stadtrat unterbreitet Ihnen Bericht und Antrag:

I. Ausgangslage

1. Die Parzelle 2995 an der Fabrikstrasse 9 liegt im Industriegebiet von Lenzburg und befindet
sich in der Arbeitszone AR2 (nach neuer BNQO). Das Grundstiick hat eine Gesamtflache von
29'650 m?. Die Liegenschaft grenzt an die Bahnstrecke (Industriegleise), damit besteht grund-
satzlich die Méglichkeit einer Bahnerschliessung. Auf dem Grundstuck befinden sich aktuell
drei Hauptgebdude (Gewerbe und Produktion), eine Lagerhalle und zusatzlich zwei kleinere
Bauten (Portierhaus und Lésungsmittellager) sowie 112 Aussenabstellplatze. Die ABB hat
ihren Betrieb an diesem Standort bereits 2011 eingestellt und die Gebaude seither vermietet.
Seit 2023 stehen die Gebaude zu 90 % leer.
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2. In der stadtischen Raumentwicklung wurde dem Aabachtal bereits in der Regionalen
Entwicklungsstrategie (RES) wie auch in der neuen Bau- und Nutzungsordnung (BNO) ein be-
sonders hoher Stellenwert beigemessen. Fur das Areal entlang des Aabachs zwischen Bahn-
damm und nérdlicher Gemeindegrenze wurde in der RES festgelegt, einen Schwerpunkt fur
die qualitative Siedlungserneuerung mit Dienstleistungs- und Wohnnutzung zu entwickeln. In
der Folge wurde in der BNO die Spezialzone Aabach Nord - ganz bewusst inkl. heutigem Werk-
hof-Areal - mit nachfolgendem Bestimmungszweck aufgenommen: «Die Spezialzone Aabach
Nord dient der Siedlungsentwicklung unter Berucksichtigung der bestehenden historischen
Strukturen und Bausubstanz. Sie ist bestimmt fur eine Vielfalt an privaten und 6ffentlichen
nicht bis massig stérenden Betriebsnutzungen und untergeordnet fir Wohnen.» (vgl. § 22
Abs. 1 BNO [Stand bei der Verabschiedung durch den Einwohnerrat am 26. Oktober 2024;
nachfolgend neue BNO]). Aus dieser bewussten Umzonung von der Zone fur 6ffentliche
Bauten in die Spezialzone Aabach Nord resultiert ein Mehrwert - fur die zukUnftige
Stadtentwicklung wie auch wirtschaftlich (Wertsteigerungspotenzial; insbesondere durch
Wohnanteile).

3. Beim heutigen Werkhof-Areal, welches die SWL Energie AG und die SWL Wasser AG (SWL)
sowie den stadtischen Werkhof beheimatet, besteht Investitionsbedarf. Angezeigt sind eine
energetische Sanierung der Gebaudehtlle, die Erdbebenertiichtigung, Lifteinbau, Ver-
grosserung der Fahrzeughalle (ausgerustet fur eine elektrifizierte Fahrzeugflotte) sowie der
Lagerraume und Ausbau der Buro-Raumlichkeiten. Der Stratus-Bericht, welcher im
Zusammenhang mit der Immobilienstrategie erstellt wurde, zeigt zudem fur die Werkhof-
Liegenschaften in den nachsten 25 Jahren einen Investitionsbedarf fur die Instandsetzung
(reiner Ersatz von einzelnen Bauteilen, z.B. Fenster, Fassade) in der Hohe von rund CHF 9 Mio.
Zuvor genannte Massnahmen, wie z.B. energetische Sanierungen, Erdbebenertichtigung,
Hindernisfreiheit oder sonstige Ausbauten sind darin nicht enthalten. Im Aufgaben- und
Finanzplan wurden auf Basis einer Variantenstudie fur die oben aufgefuhrten Sanierungs- und
Ausbauvorhaben ein Betrag in der Héhe von CHF 15 Mio. eingestellt. Weiter mUsste der am
7.Juni 2017 abgebrannte Werkhof der Forstdienste Lenzia, welcher aktuell provisorisch im
Zeughausareal untergebracht ist, wieder aufgebaut werden.

4. Der Stadtrat hat sich in den vergangenen Jahren, trotz entsprechendem Legislaturziel, schwer-
getan, das Sanierungs- und Ausbauprojekt auf dem bestehenden Werkhof-Areal zu lancieren
oder den Wiederaufbau des Werkhofs der Forstdienste Lenzia in Angriff zu nehmen. Dies
insbesondere im Wissen darum, dass der aktuelle Standort mit den Planen in Bezug auf die
Spezialzone Aabach Nord alles andere als optimal gelegen ist. Eine Investition im notwendigen
Umfang wirde eine Entwicklung des Werkhof-Areals aufgrund des Investitionsschutzes in den
nachsten 30 Jahren verunmaglichen.

5. Im Frihjahr 2023 nahm der Stadtrat Kenntnis davon, dass die ABB Immobilien AG die Parzelle
2995 in einem Bieterverfahren verdussern mochte. Aus Sicht des Stadtrats bietet sich mit
dieser Parzelle eine einmalige Gelegenheit zur Sicherung von Land und damit verbunden ein
geeigneter Ersatzstandort fur das heutige Werkhof-Areal, um dort die gewlnschte Entwicklung
zu ermoglichen.

Il. Zusammenarbeit fiir den Landerwerb

1. Die ganze zum Verkauf stehende Parzelle 2995 mit ihren knapp 30'000 m? ware fur die
Nutzung durch die Stadt Lenzburg fur den neuen Werkhofstandort deutlich zu gross. Das
aktuelle Werkhof-Areal umfasst knapp 16'000 m?. Ein Teilverkauf der Parzelle 2995 wurde
gepruft, von der ABB Immobilien AG jedoch klar ausgeschlossen. Aus diesem Grund hat sich
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der Stadtrat dazu entschieden, fur den Kaufprozess eine geeignete Partnerschaft einzugehen.
Bei den Gesprachen mit diversen moglichen Partnern hat sich ergeben, dass eine Zusammen-
arbeit mit der Reisezentrum AG (zur Knecht Gruppe gehdrend), welche den Regionalbus
Lenzburg (RBL) betreibt, fir die Stadt Lenzburg die beste Kooperation bedeutet. Die Regional-
bus Lenzburg AG (Tochter der Reisezentrum AG) ist aktuell an der Lenzhardstrasse 3 be-
heimatet. Die entsprechende Parzelle 1760 befindet sich im Eigentum der Einwohner-
gemeinde Lenzburg, welche diese im Baurecht abgegeben hat. Die Parzelle 1760 mit einer
Flache von Gber 6'000 m? stosst bereits heute an die Kapazitatsgrenze. Da die Regionalbus AG
in den kommenden Jahren aufgrund der geplanten Einfihrung des Viertelstundentakts der
SBB ab 2035 in den Flottenausbau investieren muss, aber auch aufgrund der anstehenden
Elektrifizierung der Flotte, bendtigt die Regionalbus Lenzburg AG mehr Platz.

2. Rund die Halfte der Parzelle 2995 ware aufgrund der Grdsse und der Lage sowohl fir die
Einwohnergemeinde Lenzburg wie auch fur die Reisezentrum AG ideal. Die unten abgebildete
Skizze zeigt eine mogliche Parzellengrenze, welche die Parzelle in Richtung Ost/West in zwei
gleich grosse Parzellen teilt.

3. Der Stadtrat erachtet es zudem als wichtig, dass die Regionalbus Lenzburg AG ihren Standort
auch in Zukunft in Lenzburg halten wird. So hat der Stadtrat am 10. Mai 2023 definitiv
entschieden, gemeinsam mit der Reisezentrum AG ein Angebot flr den Erwerb der Parzelle
2995 einzureichen.

4. Nachfolgende Ubersicht veranschaulicht, welche Parzellen betroffen bzw. freigespielt werden.
Insgesamt ist eine Gesamtflache von rund 75'000 m? betroffen (dies entspricht ungefahr zehn
Fussballfeldern).
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Parzelle 2554: Zeughaus-Areal
(Provisorium Forst-Werkhof)

l1l. Angebot zum Erwerb der Parzelle 2995

1. Um den Wert des Grundstucks abschatzen und ein adaquates Angebot einreichen zu kénnen,
hat der Stadtrat ein Mandat zur Marktwertschatzung an die Wuest & Partner AG vergeben.
Hierfir berechnete Wiest & Partner AG die folgenden drei Szenarien fur potenzielle Kaufer,
wobei das letzte Szenario besonders auf die Absichten und Bedurfnisse der Stadt Lenzburg
und der Regionalbus Lenzburg AG abgestimmt wurde:

e Szenario 1 (Fortfiihrung): Kein Abbruch, Instandstellung der Gebaude (CHF 5.2 Mio.),
Nutzflache von ca. 21'000 m?, Marktwertschatzung CHF 12.31 Mio.

e Szenario 2 (Abbruch/Neubau): Abbruch und Neubau (CHF 82.5 Mio.), Optimierte Nutz-
flache von 31'000 m?, Marktwertschatzung CHF 16.03 Mio.

e Szenario 3 (Abbruch, Kiesabbau und Neubau Werkhofe): Abbruch und Neubau Werk-
hofe (CHF 66 Mio.), Kiesabbau (Ertrag CHF 6.8 Mio.), Optimierte Nutzflache mit
% Werkhofnutzung und % analog Szenario 2 mit 28'000 m? (davon 5'500 m? Aussenflache),
Marktwertschatzung CHF 20.46 Mio.

In allen Szenarien wurden keine Kosten fur die Dekontamination der Untergrundbelastungen
und fachgerechte Entfernung belasteter Bausubstanz bertcksichtigt, da die entsprechenden
Berichte zum Zeitpunkt der Erstellung der Marktwertschatzungen noch nicht vorliegend
waren.

2. Aus der Verkaufsdokumentation ergab sich, dass die ABB Immobilien AG beabsichtigt, die
Parzelle 2995 mit der vorhandenen Untergrundbelastung und belasteter Bausubstanz zu ver-
kaufen. Es wurde in diesem Zusammenhang explizit erwahnt, dass die Kosten flr die
Dekontamination der Untergrundbelastungen und die fachgerechte Entfernung belasteter
Bausubstanz im Rahmen eines Kaufangebots berucksichtigt bzw. in Abzug gebracht werden
sollen. Um den Abzug bepreisen zu kdnnen, hat die Verkauferin umfassende und unabhangige
Gutachten erstellen lassen und diese den Kaufinteressenten zur Verfugung gestellt. Die fach-
gerechte Entfernung der belasteten Bausubstanz in den Gebauden wurde von der Xonotech
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GmbH beurteilt und geschatzt, die Dekontamination der Untergrundbelastungen im Boden
von Basler & Hofmann AG.

3. Die fachgerechte Entfernung der belasteten Bausubstanz (inkl. Ruckbau der Gebaude) wurde
von der Xonotech GmbH auf CHF 6.1 Mio. geschatzt. Die Untersuchungen konnten ins-
besondere Asbest, Polychlorierte Biphenyle (PCB) und Chlorparaffine (CP) nachweisen. Die
Kosten fUr den Ruckbau, welche beim Angebot nicht in Abzug gebracht werden durften, be-
liefen sich gemass einer in der Verkaufsdokumentation angefigten Offerten auf CHF 2 Mio.
Somit wurde fir die fachgerechte Entfernung der belasteten Bausubstanz CHF 4.1 Mio. ver-
anschlagt.

4. Far die Schatzung der Kosten fir Dekontamination der Untergrundbelastungen wurde durch
Basler & Hofmann AG mit verschiedenen Belastungsszenarien gerechnet. Im schlechtesten
Szenario wurde eine Kostenspanne von CHF 2.4 Mio. bis CHF 3.7 Mio. angegeben. Die Unter-
suchungen des Untergrunds konnten in den Feststoffen insbesondere Chrom VI (CrVI) und
Chlorierte Kohlenwasserstoffe CKW nachweisen, ausserdem ist in der obersten Bodenschicht
mit Schadstoffbelastungen im Humus zu rechnen, und es ist davon auszugehen, dass ca. 50 %
vom Humus entsorgt werden mussen.

5. Zusammengefasst ergeben sich fur die Kalkulation der Dekontamination der Untergrund-
belastungen und die fachgerechte Entfernung der belasteten Bausubstanz folgende Zahlen:

Fachgerechte Entfernung belasteter Bausubstanz CHF 4'100'000
Dekontamination Untergrundbelastungen CHF 3'700'000
Reserve CHF 200'000
Total in Abzug gebrachte Kosten CHF 8'000°000

Die umfangreichen technischen Berichte zur Thematik Untergrundbelastungen und belasteter
Bausubstanz kénnen von Mitgliedern des Einwohnerrats auf Wunsch eingesehen werden
(Linda Kleiner, 062 886 45 17, linda.kleiner@lenzburg.ch ).

6. Nach diversen Gesprachen und intensivem Abwagen ist der Stadtrat gemeinsam mit der
Reisezentrum AG zum Schluss gekommen, als Konsortium (vgl. Kapitel V. Ubersicht Giber die
Partner und Konsortien) ein Angebot in der Hohe von CHF 17.25 Mio., zuzlglich der Provision
des Brokers in der H6he von 1.25% und abzlglich des Betrags fur die Dekontamination der
Untergrundbelastungen und die fachgerechte Entfernung belasteter Bausubstanz in der Hohe
von CHF 8 Mio., abzugeben. Netto betragt das Angebot somit CHF 9'365'625. Das Kaufangebot
des Konsortiums Stadt Lenzburg und Reisezentrum AG wurde am 23. Juni 2023 eingereicht.

7. Am 18. Juli 2023 hat das Konsortium Stadt Lenzburg und Reisezentrum AG von der Verkauferin
den Zuschlag fur den Erwerb der Parzelle 2995, gemass eingereichtem Angebot, erhalten. Im
Anschluss zur Angebotszusage wurden die flr den Transaktionsprozess notwendigen Vertrage
(Gesellschaftsvertrage und Kaufvertrag) finalisiert und die notwendigen formellen Ab-
klarungen getroffen. Da die Parzelle 2995 im Kataster der belasteten Standorte geflhrt ist,
wird fur die Transaktion die Zustimmung durch die Abteilung fur Umwelt (AfU) des
Departements Bau, Verkehr und Umwelt (BVU) des Kantons Aargau vorausgesetzt.

8. Mit Schreiben vom 7. September 2023 wurde der Verkauferin von Seiten der AfU mitgeteilt,
dass dem geplanten Verkauf der Parzelle 2995 vorlaufig nicht zugestimmt werden kann.
Ausschlaggebend fur diesen Entscheid war die im Grundwasser festgestellte Belastung mit
per- und polyfluorierte Alkylverbindungen (PFAS), welche die vom BAFU (Bundesamt fur Um-
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welt) empfohlenen Konzentrationswerte Uberschreitet. Aus diesem Grund wurden weitere
Untersuchungen verlangt.

9. Das Risiko fur das Vorhandensein von PFAS wurde von der Gutachterin Basler & Hofmann AG
anders gewichtet, da PFAS zwar im Grundwasser, nicht aber in den Feststoffen festgestellt
wurde und die Quelle demnach unbekannt ist.

IV. Zusatzliche Abklarungen bezuglich PFAS-Belastung

1. Damit die AfU einem Verkauf zustimmen kann, mussten zusatzliche Abklarungen getroffen
werden. In einem kldrenden Gesprach zwischen der Verkauferin, der Kauferschaft (Stadt
Lenzburg und Reiszentrum AG) sowie Vertretern der AfU wurde das Vorgehen festgehalten,
dass zusatzliche Untersuchungen durchgefihrt werden sollen, um festzustellen, wie hoch die
Kosten fur die allenfalls altlastenrechtlich notwendigen Massnahmen in Bezug auf das
Vorhandensein von PFAS ausfallen kénnten. Wenn dieser Betrag durch die Verkauferin in
Form einer Bankgarantie geleistet wird, kann die AfU gemaéss Art. 32d" Abs. 3 lit. b des
Bundesgesetzes fur Umweltschutz einem Verkauf zustimmen.

2. In der Folge hat die Verkauferin ein entsprechendes Gutachten erneut bei der Firma Basler &
Hoffmann AG in Auftrag gegeben. Am 15. Dezember 2023 ist der neue Bericht vorgelegen. Das
Gutachten weist fur die notwendigen Untersuchungen und Planungen zur Sanierung der
PFAS-Belastung, die Dekontamination und Sicherung Kosten in der Hohe von CHF 2.3 Mio. aus.

3. Um das von der Firma Balser & Hoffmann AG erstellte Gutachten plausibilisieren und das
Risiko fur die Kauferschaft einschatzen zu kdnnen, wurde die Econetta AG beauftragt, die vor-
liegenden Gutachten der Verkauferin zu prifen. Aus dieser Prifung ging hervor, dass die
Dekontamination der Untergrundbelastungen (exkl. PFAS) und die fachgerechte Entfernung
belasteter Bausubstanz inkl. Riickbau der bestehenden Gebaude auf der Parzelle 2995
gemass den vorliegenden Daten aus den Sondierungen auf CHF 7.97 Mio. geschatzt werden
kédnnen. Dadurch hat sich die Erkenntnis ergeben, dass mit dem seitens ABB bereits
akzeptierten Abzug auch der Rickbau finanziert werden kann.

4. Was die PFAS-Belastung und die Kostenschatzung in der H6he von CHF 2.3 Mio. betrifft, kam
die Econetta AG zum Schluss, dass erstens das Volumen an belastetem Erdreich hdher aus-
fallen konnte und zweitens die Kosten von CHF 2.3 Mio. rund CHF 300'000 («Ohnehin-Kosten»)
beinhalten, welche im ersten Gutachten ebenfalls bertcksichtigt und somit bereits in Abzug
gebracht wurden. In Bezug auf das potenziell hdhere Volumen an belastetem Erdreich hat die
Econetta AG empfohlen, mit der Verkduferin einen zusatzlichen Risiko-Abschlag zu ver-
handeln.

5. Die im Anschluss gefuhrten Verhandlungen mit der Verkauferin haben einen zusatzlichen
Risikoabschlag in der Hohe von CHF 550'000 ergeben. Mit diesem Betrag kann gemass
Econetta AG ein um 50 % héheres PFAS-belastetes Volumen abgedeckt werden. Gleichzeitig ist
dieser Betrag ein fur samtliche Parteien akzeptables Verhandlungsresultat. Nachfolgend das
revidierte Kaufangebot in Zahlen:
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Kaufpreis fur den Landanteil und die Gebdude CHF 17'250'000
Abzlglich Dekontamination der Untergrundbelastungen und
fachgerechte Entfernung belasteter Bausubstanz, inkl. Rickbau

(Ubernahme gesamtes Risiko durch die Kauferin) - CHF 8'000'000

Abziiglich Sanierung PFAS

(Kostenschatzung Basler & Hofmann AG vom 15.12.2023) - CHF 2'300'000
Zuzuglich Anrechnung "Ohnehin-Kosten" + CHF 300'000
Abziiglich Risiko-Abschlag PFAS - CHF 550'000
Ausmachend den Kaufpreis von (Nettokaufpreis) CHF 6'700'000
Zuzlglich Ankaufprovision 1.25 % + CHF 83'750
Zu bezahlender Betrag durch die Kauferin CHF 6'783'750

6. Die Verkauferin hat am 2. Mai 2024 dem Angebot wie oben festgehalten zugestimmt.

7. Die Beurkundung des Kaufvertrags ist am Donnerstag, 23. Mai 2024, erfolgt.

V. Ubersicht Gber die Partner und Konsortien

1. Die gesamte finanzielle Verpflichtung betragt - unter BerUcksichtigung der Dekontamination
der Untergrundbelastungen und der fachgerechten Entfernung belasteter Bausubstanz (inkl.
PFAS) der Parzelle 2995 - bei einem Kauf CHF 8'816'875.

zu bezahlender Betrag durch die Kauferin CHF 6'783'750

Dekontamination der Untergrundbelastungen und
fachgerechte Entfernung belasteter Bausubstanz, inkl.

Rickbau + CHF 8'000'000
Sanierung PFAS + CHF 2'300'000
Risiko-Abschlag PFAS + CHF 550'000
Gesamt Verpflichtung Transaktion (Bruttokaufpreis) CHF 17'633'750
Anteil Stadt Lenzburg 50 % CHF 8'816'875
Anteil Reisezentrum AG 50 % CHF 8'816'875

In dieser Verpflichtung von CHF 8'816'875 sind die Kosten fur die Dekontamination der Unter-
grundbelastungen und die fachgerechte Entfernung belasteter Bausubstanz, Ruckbauten wie
auch «Ankaufsprovision» sowie «Ohnehin-Kosten» miteinkalkuliert. Damit wird die gesamte
finanzielle Verpflichtung aufgezeigt. Das Grundstuck wird so in der Buchhaltung abgebildet.
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2. Fur den Erwerb von Grundstlcken verfligt der Stadtrat Uber eine Kompetenz bis zu
CHF 2.5 Mio. fur die Einwohnergemeinde (8§ 34 Abs. 2 lit. k der Gemeindeordnung) und bis zu
CHF 600'000 fur die Ortsblrgergemeinde (vgl. Beschluss der Ortsbirgergemeinde-
versammlung vom 14, Dezember 1981). Damit Gbersteigt das vorliegende Geschaft die
Kompetenzsummen des Stadtrats, weshalb sich der Stadtrat auf die Suche einer geeigneten
Partnerschaft machte, welche bereit ist, den Anteil, welcher Uber der Kompetenzsumme des
Stadtrats liegt, zu Ubernehmen und zu einem spateren Zeitpunkt der Einwohnergemeinde
wieder zu verkaufen. Mit der Kies Lenz AG, welche sich zu 45 % im Besitz der Ortsburger-
gemeinde Lenzburg, zu 45 % der Ortsbirgergemeinde Niederlenz und zu 10 % der Beton
Niederlenz-Lenzburg AG befindet, und gleichzeitig selbst Interesse an diesem Geschaft (vgl. VI.
Kiesabbau ABB-Areal) hat, hat der Stadtrat die optimale Partnerin gefunden.

3. Somit basiert das Angebot fir den Erwerb der Parzelle 2995 auf zwei unterschiedlichen
Konsortien. Nachfolgende Grafik soll eine Ubersicht bieten.

Konsortium Angebot Konsortium Stadt

1/2 Parzelle 2995 5/18 des Anteils Stadt

Reisezentrum AG Einwohnergemeinde
CHF 8'816'875 Lenzburg
Ganze Parzelle 2995 CHF 2'449'131.95
Angebot inkl.
Verpflichtungen .
CHF 17'633'750 172 Parzelle 2995 1/18 des Anteils Stadt
Ortsbirgergemeinde
Lenzburg

CHF 489'826.40

Konsortium Stadt
CHF 8'816'875

12/18 des Anteils Stadt

Kies Lenz AG
CHF 5'877'916.65

4. Die Stadt Lenzburg ist mit der Einwohnergemeinde (CHF 2'449'131.95) und der Ortsburger-
gemeinde (CHF 489'823.40) zum Zeitpunkt der Unterzeichnung des Kaufvertrags eine
Verpflichtung in der H6he von gesamt CHF 2'938'958.35 eingegangen, welche sich innerhalb
der Kompetenz des Stadtrats befindet.

5. Der Stadtrat beabsichtigt, und hat dies vertraglich mittels Gesellschaftsvertrags geregelt, dass
die Einwohnergemeinde die Anteile der Ortsburgergemeinde und der Kies Lenz AG zu den
urspringlichen Erwerbskonditionen Ubernehmen wird. Mit der vorliegenden Einwohnerrats-
vorlage beantragt der Stadtrat einen Kredit in der H6he von CHF 6'367'743.05, um die ver-
bleibenden 13/18 (1/18 OBG und 12/18 Kies Lenz AG) der Halfte der gesamten Parzelle 2995
zu Ubernehmen.

6. Mit dem vorgesehenen Erwerb der Anteile der Ortsblrgergemeinde und der Kies Lenz AG
wurden die Eigentumsverhaltnisse gemass nachfolgendem Zielbild dargestellt verteilt:
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1/2 Parzelle 2995 5/18 des Anteils Stadt

Reisezentrum AG Einwohnergemeinde
CHF 8'816'875 / Lenzburg
CHF 2'449'131.95

Ganze Parzelle 2995

CHF 17'633'750
1/2 Parzelle 2995 I 1/18 des Anteils Stadt
Einwohnergemeinde Ortsblrgergemeinde
Lenzburg Lenzburg
CHF 8'816'875 | CHF 489'826.40

12/18 des Anteils Stadt

Kies Lenz AG

m— pereits im Besitz der EWG Lenzburg (vgl. IV, Ziff. 7) CHF 5'877'916.65

== == = Antrag der vorliegenden ER-Vorlage (vgl. V, Ziff. 5)

7. Bei einer Ablehnung durch den Einwohnerrat haben die beiden Partner Ortsburgergemeinde
Lenzburg und Kies Lenz AG das Vorhandrecht auf den Erwerb der Anteile der Einwohner-
gemeinde Lenzburg. Wirde dieses nicht wahrgenommen, hat die Reisezentrum AG ebenfalls
ein Vorhandrecht. Die Reisezentrum AG hat bereits zugesichert, dieses Vorhandrecht in
diesem Fall auszulben (dies war Bestandteil des Kaufangebots an die Verkauferin).

VI. Kiesabbau ABB-Areal

1. Die Parzelle 2995 befindet sich in einem hervorragenden Kiesabbau-Gebiet. In der an-
grenzenden und sich im Besitz der Ortsburgergemeinde Lenzburg befindenden Kiesgrube
kann bis auf 40 Meter Tiefe Kies ausgehoben werden. Gemass kantonalem Richtplan ergibt
sich an der Nutzung von Kiesreserven in den nicht Uberbauten Industrie- und Gewerbezonen
ein kantonales Interesse.

2. Esist vorgesehen, dass die Kies Lenz AG die Abbau- und Deponierechte Uber die gesamte
Parzelle 2995 erhadlt. Die Stadt Lenzburg und die Reisezentrum AG haben bereits vertraglich
geregelt, dass der Ertrag aus dem Kiesgeschaft Uber die gesamte Parzelle halftig aufgeteilt
wird. Bei einer Nutzung der Parzelle 2995 als Kiesabbau- und Deponiestandort wirden die
beiden Liegenschaftsbesitzer mit einer Abbau- und Deponieentschadigung abgegolten.

3. Aufgrund der noch vorhandenen Unsicherheiten in Bezug auf das Kiesgeschaft - insbesondere
hinsichtlich Volumina und Bewilligungen - wurde ein Ertrag aus dem Kiesgeschaft im vor-
liegenden Kredit nicht angerechnet.

4. Um die auch fur die beiden Ortsburgergemeinden Lenzburg und Niederlenz wichtigen regel-
massigen Ertrage durch den Kiesabbau und Deponie auf der Parzelle 2995 der Einwohner-
gemeinde Lenzburg und der Reiszentrum AG nicht zu gefahrden, besteht die Absicht einen
Kies-Pool zu grinden. In diesen Kies-Pool bringen die beiden Ortsbirgergemeinden, die
Einwohnergemeinde Lenzburg und die Reisezentrum AG die Kies- und Deponievolumen ein,
und die Ertrage werden gleichmassig Uber die Jahre verteilt, in denen innerhalb des Kies-Pools
gearbeitet wird.
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VII. Finanzen

1. Die gesamte Parzelle mit einer Flache von 29'650 m? wird zu einem Bruttokaufpreis von
CHF 17'633'750 erworben. Dies entspricht einem m2-Preis von rund CHF 595 pro m?.

2. Mit dem Erwerb der Anteile der Ortsbirgergemeinde Lenzburg und der Kies Lenz AG wird die
Einwohnergemeinde Eigentimerin von einer Flache mit rund 15'000 m?. Gemass Abklarungen
beim Departement Volkswirtschaft und Inneres (DVI), Gemeindeabteilung, muss der Erwerb
der Parzelle 2995 als Finanzvermdgen bilanziert werden. Die Bilanzierung erfolgt zum Netto-
kaufpreis von CHF 3'350'000.

3. Samtliche Kosten fur die Dekontamination der Untergrundbelastungen und fachgerechte
Entfernung belasteter Bausubstanz und Rickbau mussen Uber die Erfolgsrechnung verbucht
werden. Der Stadtrat kann im Rahmen der angefallenen Kosten fir die Dekontaminierung der
Untergrundbelastungen und die fachgerechte Entfernung belasteter Bausubstanz, die Parzelle
2995 jeweils per Ende Jahr im gleichen Umfang aufwerten. Dies ist bis zum Bruttokaufpreis
von CHF 8'816'875 (Anteil 50 %) moglich. Sollten die Kosten hdher ausfallen als zum Kaufzeit-
punkt angenommen, fallen diese zu Lasten der Erfolgsrechnung an.

4. Im Zuge einer kiinftigen Realisierung eines Werkhofs erfolgt die Ubertragung ins Verwaltungs-
vermaogen.

VIIl. Weiteres Vorgehen

1. Der Beschluss des Einwohnerrats unterliegt gemass § 4 lit. f der Gemeindeordnung vom
24. Juni 2004 dem obligatorischen Referendum. Nach erfolgter Zustimmung durch den
Einwohnerrat ist die Urnenabstimmung am 22. September 2024 vorgesehen.

2. Die weitere Terminplanung ist abhangig von diversen Bewilligungsprozessen. Es ist ein drei-
stufiges Verfahren vorgesehen:
e Baugesuch 1: Baugesuch Riickbau und Einleitung Anderung Nutzungsplanung
«Kiesabbau» — Nach Méglichkeit im 2. Halbjahr 2024
e Baugesuch 2: Baugesuch Dekontamination der Untergrundbelastungen und Kiesabbau
e Baugesuch 3: Baugesuch fir Neubau

3. Eine grobe Terminplanung mit den Angaben zu Vorlagen, welche dem Einwohnerrat in den
nachsten Jahren unterbreitet wirden:

N S G G G G S G N S

. = Entscheid Erwerb
u 2 Urnenabstimmung
H

Slrat_eg\sche E!anung H : 722 (bepalts: Vorstudie, Projektierung Neubau

(Projektdefinition, Machbarkeitssfudie) = Vorlage im Einwohnerrat (Projektierung)
Entscheid Erwerb i
Vorlage Einwohnerrat: Zonenplanrevision fir Realisierung Neubauten
20.06.2024 1 1 Rackbau Materialabbau Dekontamination der Untergrundbelastungen, Kiesabbau, Auffiillen = Vorlage im Einwohnerrat und

:  Gebaude - Vorlage im

Urnenabstimmung
Einwohnerrat

Antrag:

Der Einwohnerrat mége der Ubernahme der Anteile der Ortsbiirgergemeinde Lenzburg
(CHF 489'826.40) und der Anteile der Kies Lenz AG (CHF 5'877'916.65) zustimmen und damit den
Kredit in der Hohe von CHF 6'367'743.05 bewilligen.
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Lenzburg, 22. Mai 2024

Stadt Lenzburg
Fiir den Stadtrat

Der Stad mm’éinn Der Stadtschreiber
// K
(Y - — %,%
Danmosimann Chrisfoph Hofstetter

Zusétzlich einsehbare Unterlagen (wahrend tblichen Offnungszeiten)

+ Die umfangreichen technischen Berichte zur Thematik Schadstoff bzw. Altlasten kénnen von

Mitgliedern des Einwohnerrats auf Wunsch eingesehen werden (Linda Kleiner, 062 886 45 17,
linda.kleiner@lenzburg.ch

Informationsveranstaltung fur
Mitglieder des Einwohnerrats

Am Montag, 27. Mai 2024, 19.00 Uhr, informiert der Stadtrat im Alten
Gemeindesaal liber diese Vorlage.

Versanddatum
24. Mai 2024
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