Fassung vom 1. Februar 2010

Stadt Lenzburg Kanton Aargau

Bauordnung

Teilrevision gemass § 15 BauG

Neue Spezialzone Gleis Nord (Erganzung von § 10 und neuer § 21°%)

Felsenkeller

S
s

Mitwirkungsbericht vom: 21. Méarz 2010
Vorprufungsbericht vom: 4. November 2009
Offentliche Auflage vom: 6. April 2010 bis: 7. Mai 2010

Beschlossen vom Einwohnerrat am:

Der Prasident: Der Protokollfihrer:

Kantonale Genehmigung:

Planerinnen:

Losinger Construction AG, Hardturmstrasse 11, 8005 Zirich

Burkard Meyer Architekten BSA, Aktiengesellschaft, Martinsbergstrasse 40, 5400 Baden
Rotzler Krebs Partner GmbH, Landschaftsarchitekten BSLA, Lagerplatz 21, 8400 Winterthur

Juristische Mitwirkung:
Dr. Peter Gysi, Fursprecher, Scharer Rechtsanwaélte, Hintere Bahnhofstrasse 6, 5001 Aarau



§ 10 Tabelle der Zonenvorschriften (mit neuer Spalte "Spezialzone Gleis Nord")

Spezial- Zonen fir
Weitere zone Spezial- . offentliche
Zone Altstadt- Schutz- Ringzone Bahnhof- zone Wohn-/Gewerbezonen Wohnzonen Arbeits- Bauten |Griinzonen
zone Bahnhof- R zonen
zonen Gleis Nord und Anla-
strasse- en
Malagarain 9
A B-H R Sp. 14.5 Sp. 19 WG 14.5 WG 11.5 WG 8.5 W 13.5 W 10.5 W 7.5a W 7.5b Ar oB Gr
. . dunkelrot | rot schraf-| orange violett / -
Darstellung im Zonenplan dunkelrot braun hellbraun rosarot | aubergine schraffiert fiert schraffiert dunkelrot rot orange gelb blau grau grin
53{22"3”9”9” siehe Bauord- | g5 17 97 | s518+19| §20 §21 § 21° § 22 § 22 § 22 §23 § 23 § 23 § 23 §24 §25 §26
Wohnen /
massig
Nutzungsart ) storendes Gemischte Nutzung Produktion | Offentliche Freihaltung
Gemischte Nutzung Gewerbe / . . . . und Bauten
. L . . N . Wohnen / massig storendes Ge- Wohnen und nicht storendes Gewerbe . . und Erho-
Definition zulassiger Stérgrad Wohnen / massig storendes Gewerbe Produktion werbe Dienstleis- | und Anla- lun
Gewerbe siehe § 46 / Dienst- tungen gen 9
leistung /
Kultur
Laden uUber
Wohnanteil 800 m2
mind. 50% sind ver-
boten
offene und
geschlos-
sene Bau- .
Erhaltung der beste- | offene und geschlos- . offene Bauweise offene und geschlos-
: weise . ST . . u - —
. . henden Bebauungsart sene Bauweise - Der Grenzbau ist zulassig bis zur maximalen Geb&audelange sene Bauweise
Bauweise, Spezielles gemass
Gestal-
tungsplan
Strukturplan Struktur-
"Altstadt und Umgebung" plan
Ausniutzungsziffer Az max. 1.0 0.9 0.7 0.8 0.7 0.55 0.35
siehe § 9 ABauV Wmax. o o o o - 0.8 0.7 0.55 o o o
Az-Bonus = 0.1
Arealliberbauungen - - - - - Richtgrésse fiir die Arealflache in m2, wobei iiberbaute Grundstiicke — - -
siehe § 45 miteinbezogen werden kénnen:
4000 3000 2500 4000 3000 2500 2000
Empfindlichkeitsstufe ES Il ESII/IV[ESII/IV
zur Ermittlung der Larmgrenz- ES I ES N ES I ES 1 ES 111 ES I Larmvorbelastete Gebiete ES 111 siehe Zo- siehe Zo- -
werte siehe Zonenplan nenplan nenplan
Gebaudehodhe G max. Festlegung siehe Zo- 14.5m 19.0 m 14.5m 11.5m 8.5m 13.5m 10.5m 7.5m 7.5m siehe § 24 Festleaung durch Ge-
. . siehe § 13 | durch Ge- nenolan (siehe SsUCh und Zo- lgneir?derat
Firsthdhe F max. meinderat p 16.0 m § 21°%) 16.0 m 15.5. m 12.5m 15.0 m 14.5m 11.5m 11.5m nenplan
Festlegung
Grenzabstand (8 40 ff.) Festlegung durch Gemeinderat im Gestal- Festlegung durch Gemeinderat
tungsplan
Grenzabstand klein min. 6.0 m 40m 40m 6.0 m 6.0 m 40m 5.0m
Grenzabstand gross min. 12.0 m 8.0 m 6.0 m 14.0 m 12.0 m 8.0 m 10.0 m
Gebaudelange max. — — — — — 60 m 60 m 60 m 60 m 60 m 30 m 30 m — — —




Neuer § 21°'s

Bauordnung Hinweise
Spezialzone § 21
Gleis Nord
- Gestaltungsplan- 1 FUr den im Zonenplan ausgeschiedenen Perimeter gilt Gestaltungs- Vgl. 8 5 BauO

pflicht

- Nutzung

- Verkaufsnutzung

- Zwischennutzungen

- Ausnutzung

- Gebaude- und
Firsthohe

- Uberschreitung der
Grundgebaudehéhe

planpflicht. Der Gestaltungsplan verfeinert die Baudaten gemass §
10.

2 Es ist eine den ortlichen Gegebenheiten angepasste Nutzungs-
durchmischung fur Wohnen, massig stdrendes Gewerbe, Produktion,
Dienstleistung und Kultur zulassig. Der Gestaltungsplan kann diese
Nutzungen bereichsweise beschranken oder ausschliessen.

3 Verkaufsnutzung ist nur in Bereichen zul&ssig, fur welche der Ge-
staltungsplan Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung vorsieht, und
dort nur in den Erdgeschossen. Die Verkaufsflachen einzelner Betrie-
be dirfen je 400 m? nicht Uibersteigen.

4 Der Stadtrat kann fur bestehende Bauten Zwischennutzungen be-
willigen, welche Uber die Bestandesgarantie gemass 8§ 68 lit. b BauG
hinausgehen, jedoch nur hinsichtlich Zweckanderung. Die Bewilligung
ist angemessen zu befristen, langstens jedoch auf 10 Jahre.

5 Die zulassige Ausnutzung wird durch die Gebdudehthen gemaéss
Abs. 6 und 7 und im Gestaltungsplan mit maximal zulassigen Brutto-
geschossflachen innerhalb der dort ausgeschiedenen Baufelder be-
grenzt. Untergeschossflachen sind nicht anrechenbar.

6 Die maximalen Gebaudehéhen geméss § 10 und gemaéss Abs. 7
sind zugleich maximale Firsthéhen.

7 Der Gestaltungsplan kann in folgenden Bereichen der Zone folgende

Uberhoéhen vorsehen:

- in der Sudwestecke bis maximal 39 m;

- im Zentrum der Zone, im mittleren Bereich entlang der Stdgrenze
sowie im mittleren und nérdlichen Bereich entlang der Ostgrenze
bis maximal 25 m.

Mit den ortlichen Gegebenheiten sind vor-
weg stadteplanerische und larmschutz-
rechtliche Grundlagen angesprochen.

Betr. Verkaufsnutzung und anrechenbare
Verkaufsflache siehe kantonale Vollzugshil-
fe "Einkaufszentren und Fachmarkte"

Es geht um Zweckanderungen (jedoch
nicht um Erweiterungen und Umbauten),
wenn ihre Nichtibereinstimmung mit dem
neuen Recht wesentlich verstarkt wird.

Vgl. § 50 Abs. 2 Satz 3 BauG

Abweichung von 8§ 12 Abs. 2 ABauV in Ver-
bindung mit § 35 Abs. 1 BauO



Erhaltenswerte
Gebaudeteile

8 Die im Bauzonenplan blau schraffierten Geb&udeteile (einschliess-
lich der Verbindungspasserelle) sind erhaltenswert. Diese Gebaude
sind in ihren Volumen und ihren wesentlichen &usseren Erschei-
nungsmerkmalen grundsatzlich zu erhalten. Ein Abbruch oder Teilab-
bruch kann bewilligt werden, wenn damit eine stadtebaulich und ar-
chitektonisch bessere LOsung erreicht wird oder die Erhaltung unver-
haltnismassig ware.

9 Der Gestaltungsplan kann die Bewirtschaftungspflicht fir Beschaf-
tigten- und Besucherparkplatze vorschreiben.



